NAJOMNA ZMLUVA K BYTU

Obec Solosnica,

so sidlom Solosnica ¢. 527 ,

zastupena starostkou obce Annou Cermakovou
1CO : 00310026,

IBAN : SK52 5600 0000 0032 0119 8002

dalej len ako ,,Prenajimatel™

Ale§ Weber, narodeny XXXXXXXXXX
Trvale bytom: XXXXXXXX
906 34 Prievaly

dalej len ako ,,Najomca “ a spolu s prenajimatelom ako ,, Zmluvné strany*

uzatvaraji v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
platnom zneni tito zmluvu o najme bytu (d’alej len,,Zmluva“)

I. PREDMET NAJMU

1.1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €.8 nachadzajiiceho sa v bytovom dome na adrese
Solosnica ¢. 487, v katastralnom izemi Solos$nica, parcele €. 2/3 zapisana na liste vlastnictva
¢. 1366, vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu v Malackéch , o celkovej vymere
66 m*( d’alej len ,, Predmet najmu).

1.2V byte st dve izby: spaliia 18,88m? a obyvackal7,33 m”, d’alej kuchyiia 9,08 m*,
predsient 4,96 mz, zadverie 4,88 m? , chodba 4,70 m? , sprcha 3,46 m? , WC 3,46 m?
Byt je po rekonstrukcii a mé plastové okna a dvere.

1.3. Sucastou bytu st rozvody elektrickej inStalacie od rozvodnej skrinky, rozvody kurenia ,
rozvody plynu a rozvody kanalizacie a prislusné zriad’ovacie predmety.



ILUCEL NAJMU

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do uzivania byt uvedeny v ¢lanku I. a
to za Gcelom byvania.

II1 .DOBA NAJMU BYTU A ZANIK NAJMU BYTU

3.1 Této ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.07.2017 do 30.06.2018.

V pripade, Ze nevznikne potreba prenajmu podla osobitného zretela, najomnd zmluva sa
predizi pisomnym dodatkom o d’al3i rok.

3.2. Najom mdze zaniknut’ pisomnou vypoved'ou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa

ma ndjom ukoncit. Vypovednd doba je dva mesiace a lehota zacina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3.3. Ndjom modze zaniknit' okamzitym skoncenim nédjmu, ktoré predlozi prenajimatel z
dovodov hrubého porusenia najomnej zmluvy, pricom za hrubé porusenie najomnej zmluvy
sa povazuje najma :

- sposobovanie materidlnych $kdd v byte nad ramec bezného opotrebenia,

- vykonanie stavebnych Uprav v byte, alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a

- nezaplatenie ndjomného a tthrad spojenych s poskytovanim sluzieb viac ako 2 mesiace po
sebe. Toto skoncenie najmu je bez vypovednej doby.

IV. NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE POSKYTOVANE
UZIVANIM BYTU

4.1. Vyska thrady najomného z bytu je urcend na zéklade verejnej obchodnej sutaze .
Vyska thrady ndjomného za byt, ktory je ndjomca povinny platit’ je 200 € mesacne, zalohy
na thrady spojené so sluzbami spojenymi s uzivanim bytu vo vyske 100 € / mesacne.

4.2. N4jomné a thrady spojené so sluzbami je ndjomca povinny platit’ mesacne vzdy do
15. diia prislusného mesiaca a to na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4.3 Pri omeskani ndjomcu s platenim najomného alebo zaloh na thradu sluzieb
spojenych s uZivanim bytu je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
v zmysle § 517 Obcianskeho zakonnika a nariadenia vlady ¢. 87/95 Zb. v zneni neskorSich
doplnkov vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy najmu alebo thrad uvedenych v ¢lanku 4.1.
tejto zmluvy.

4.4. Neuhradenie viac nez dvoch splatok dohodnutych v tejto zmluve je pre
prenajimatel’a dovodom na skoncenie najomnej zmluvy.

4.5. Ngjomca zaplati depozit vo vyske jedného mesacného ngjmu, t.j. 200€ , ktory
bude zic¢tovany pri skonceni ndjomnej zmluvy.



V. UHRADY

5.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢ne okrem ndjomného v zmysle
¢lanku 4.1. tejto zmluvy aj Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

5.2. Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu prenajimatelovi, pripadne bude tato suma odratana z d’alSej platby.

5.3. Uhradami podl'a odseku 1 st thrady za dodavku tepla , elektriky a vody, stoéné a
odvoz komunalneho odpadu (d’alej len uhrady za sluzby):
Dodavka tepla :

Tato sluzba bude najjomcovi U¢tovand mesacne zalohovo a vyactovana ro¢ne podla stavu na
meracoch tepla.

Vodné, stoéné

Spotreba vody bude uctovana najomcovi mesacne a vyuctovand rocne podla stavu spotreby
na podruznom vodomere: podla ceny prevadzkovatelov v danom obdobi, stocné podla
platného VZN obce Solosnica, ktoré urcuje vysku stoéného. Ku dnu vzniku ndjomného je
stocné 0,98€/m>vody. Stav  na mera&i ku ditu 1.7.2017 :XXXXXXX

Elektrickd energia :

Tato sluzba bude najomcovi ucCtovand mesane pri nadjomnom a vyuctovana podla
vyuctovacej faktiry . Priestory maju vlastny elektromer. Stav elektromera je ku ditu vzniku
najomného vztahu : XXXXXXXXX

Odvoz odpadu :

Roc¢na thrada za odvoz odpadu je v zmysle VZN ¢. 4/2006 a jeho dodatkov. N4jomca si ku
diiu vzniku ndjomného vztahu nahlési vel'kost’ zbernej nadoby a frekvenciu vyvozu a obdrzi
zbernu nadobu. Tuto sluzbu ndjomca uhradi pri prevzati smetnej nadoby .

Pri zvySovani cien vodného, sto¢ného,elektrickej energie a odvoz odpadu prenajimatel’ zvysi
uhradu podl'a percenta skutocného zvysenia. Tuto skuto¢nost’ 0zndmi ndjomcovi pisomne.

5.4. Vyuctovanie uhrad vykond prenajimatel’ zvyc€ajne jeden krat ro¢ne a po skonceni
ndjmu aj vinom termine. V pripade vyuctovania a zistenia nedoplatku na thradach sa
najomca zavazuje nedoplatok uhradit’ prenajimatelovi do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy
najomcovi. V pripade vzniku preplatku sa prenajimatel’ zavézuje vratit preplatok
najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania , pripadne odratat’ ho od nasledujicej
platby.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' ndjomcom uplny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim bytu. Pri
odovzdani bytu sa vyhotovi fotodokumentacia skutkového stavu bytu.

6.2. Prenajimatel’ odovzda byt ndjomcovi v deit vzniku ndjmu, pokial’ sa s ndjomcom
nedohodne inak.

6.3. O prevzati bytu ndjomca a prenajimatel’ spiSu Zapisnicu o prevzati bytu, podpisant



prenajimatelom a ndjomcom, ktord je prilohou ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
stcast.

6.4 Prenajimatel’ bude platnosti Zmluvy udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na
uzivanie podla ¢l. II tejto zmluvy. Drobné opravy a beznll udrzbu si najomca zabezpe¢i na
vlastné naklady. Bez stihlasu prenajimatel’a je zakdzané robit’ v predmete ndjmu akékol'vek
stavebné upravy .

6.5. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ obhliadku predmetu najmu za ucelom zistenia
technického stavu predmetu ndgjmu a kontroly ucelu ndjmu.

6.6. N4jomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu bude uzivat' v zmysle bezpecnostnych
a protipoziarnych predpisov aje zodpovedny za vSetky Skody, ktoré na predmete ndjmu
vzniknu , ktoré spdsobil on alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu.

6.7. N4jomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny predmet ndjmu prenechat do dalSieho
najmu d’al$im osobam.

6.8. Po skonfeni nidjomného vztahu nidjomca odovzdd byt prenajimatelovi v stave
vakom ho prevzal s prihliadnutim na jeho prirodzené opotrebenie spdsobené riadnym
uzivanim a to najneskor posledny den ndjmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak.
6.9. Najomca berie na vedomie, Ze po skonceni ngjmu na zaklade tejto Zmluvy, nema narok
na ziadne bytové nahrady.

VII .ZAVERECNE USTANOVENIA

7. 1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ zverejnenim zmluvy v zmysle zékona ¢. 211/2010 o slobodnom

pristupe k informaciam.

7.2. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie. Sucast'ou zmluvy je preberaci protokol , vypis z uznesenia €.
21/2017 OZ obce Solosnica zo dia 12.06.2017 .

7.3. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne vo forme dodatkov
ocislovanych poradovym c¢islom .

7.4. Utastnici zmluvy ber(i na vedomie, Ze tato zmluva je uzatvorena diiom jej podpisania
oboma zmluvnymi stranami, a Ze svojimi zmluvnymi prejavmi st viazani.

7.5. Na otazky pravneho vzt'ahu, ktory vznika na zaklade tejto zmluvy, a ktoré nie su v
tejto zmluve upravené, sa aplikuju prislusné ustanovenia zékona ¢. 98/2014 Z. z.

o kratkodobom prendjme bytu v zneni neskorsich predpisov.

6. Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze na obsahu tejto zmluvy sa dohodli dobrovolne, prejav
ich vole je slobodny a vazny a nakol'’ko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto
prejavom, tito na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisuju

7. Za hrubé porusSenie najomnej zmluvy, ktord méa za nasledok zruSenie ndjomnej

zmluvy vypoved’ou zo strany prenajimatel’a sa povazuje:



- opakované sposobovanie 8kdd v byte nad ramec bezného opotrebenia,
- vykonanie stavebnych utprav v byte, alebo inych podstatnych zmien vbyte be
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

V Solonici , diia 27.6.2017 V Solosnici, dta 24+ € - AA1F

[ (s

/ta najomcu Ales Weber

' /



- vykonanie stavebnych uprav v byte, alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

V Solosnici , dna 27.6.2017 V Solosnici , dna

Za prenajimatel’a Anna Cermakova za najomcu Ale§ Weber






